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1. SAMMANFATTNING

Fastigheten Urd 1 har anvénts for forskoleverksamhet (Forskolan Urd) sedan
40 talet. I augusti 2016 brann forskolebyggnaden ner vilket medférde att
kommunen fick placera om forskolebarnen till flera forskolor i staden. |
gallande stadsplan (Stadsplan del av Falkopings stad, fran 1932) ar
fastigheten avsedd for bostadsandamal vilket gor det svart for att fastigheten
ska kunna anvéndas som forskola.

Den 15 november 2016, BN§ 132, gav byggnadsndmnden
stadsbyggnadsavdelning i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for omradet.

2. INLEDNING
2.1 Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen &r en plankarta i skala 1:500 med
bestammelser. Till planhandlingen hor dven en planbeskrivning inklusive en
behovsbeddmning (checklista miljébeddmning). Denna har ingen réttsverkan
utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara végledande vid tolkningen
av den.

Foljande utredningar har bifogats till planhandlingarna:

- Berdkning av trafikbuller, Falkdpings kommun 2016
- Markmiljéundersokning, SWECO 2017

2.2 Revidering (efter samrad och granskning)
Foljande forandringar har skett i planhandlingar efter granskning:

Pa plankartan:
Inga forandringar har skett efter granskningen.

I planbeskrivningen har texter under foljande rubriker reviderats:

- 5.1.1 ang. avstandet mellan lekplatser och Parkgatan med tanke pa buller
fran denna gata.

- 4.6.2 ang. radonhalter

2.3 Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora sa att fastigheten kan byggas om
med en ny forskola.

Planbeskrivning
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2.4 Planforfarande

Arbetet med detaljplanen for Urd 1 foljer det som bendmns som
standardférfarande i Plan- och bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:

1. Ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
2. Inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse
3. Inte kan antas medftra en betydande miljopaverkan

Gransknings-

Planbesked Samrad Underrattelse Granskning utlitande

Antagande Laga kraft

3. Figur 1 detaljplaneprocessen utgors av olika formella steg

Om samradskretsen godkanner forslag till detaljplanen redan under samradet,
kan planforfarandet bytas med det som kallas for begrénsat
standardforfarande. | sa fall kan planen antas direkt efter samradsskedet. Det
innebar att det inte finns fler mojligheter for samradskretsen att lamna
synpunkter.

3.1 Plandata
3.1.1 Lage

Planomradet &r beldget inom centrala delen av staden, soder om parken
Plantis.

Planbeskrivning
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Figur 2 visar planens lage

3.1.2 Areal

Omradet omfattar cirka 2145 kvm.
3.1.3 Agoforhallanden

Fastigheten dgs av Falkdpings kommun.

3.2 Tidigare stallningstaganden

3.2.1 Oversiktplan

For planomradet géller *Oversiktplan 2008-2020° (antagen av
kommunfullmiiktige 15 december 2008) och *Oversiktsplan 2008-2020-
Fordjupning for Falkopings stad’ (antagen av kommunfullmédktige den 25
mars 2013).

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen &r omradet avsett for blandad
bebyggelse, huvudsakligen bostader. Planen sker i 6verensstimmelse med de
fortatningsriktlinjer som star i fordjupningen av 6versiktplanen for Falkoping
(FOP)

3.2.2 Program
Inget program har gjorts infor planarbetet.

Planbeskrivning
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3.2.3 Detaljplaner

For fastigheten géller stadsplan del av Falkopings stad, fran 1932. | den
gallande stadsplanen ar fastigheten avsedd for bostadsandamal.

Figur 3 visar fastigheten i den gallande stadsplanen

4. FORUTSATTNINGAR

4.1 Pagaende markanvandning (befintlig bebyggelse m.m.)

Fastigheten Urd 1 har anvants for forskolverksamhet (Foérskolan Urd) sedan
40 talet. I augusti 2016 brann forskolbyggnaden ner. Idag star ett antal mindre
komplementbyggnader kvar inom fastigheten.

4.2 Natur, kultur och rekreation

4.2.1 Mark och vegetation

Marken inom omradet utgors mest av asfalterade ytor och av mindre grona
ytor.

4.3 Riksintressen och omradets-/bebyggelseskydd

4.3.1 Riksintressen

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet.
Cirka en tredjedel av Falkopings kommun, inklusive hela Falkopings tatort
omfattas av detta riksintresse.

Planbeskrivning
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4.3.2 Skyddad bebyggelse/anlaggningar
Ingen skyddad byggnad/anlaggning finns inom planomradet.
4.3.3 Fornlamningar

Inom planomradet finns det inga registrerade fornlamningar. Planomradet
ligger i direkt anslutning till omradet for parken Plantis. Inom parken ligger
ett antal registrerade fornlamningar. De flesta fornlamningarna ligger inom de
vastra delarna av parken. Den ndrmaste registrerade fornlamningen ligger ca
90 meter at nordost (RAA_nummer: Falkoping 28:3).

4.3.4 Biotopskydd
Det finns inga biotoper inom planomradet.

4.4 Gator och trafik

4.4.1 Biltrafik

Tva gator gar utmed planomradet i vaster (Parkgatan) och séder (Odengatan).
Innan branden trafikerades forskolan av bade personbilar och lastbilar fran
Parkgatan.

4.4.2 Cykel- och gangtrafik
Gang och cykel vagar gar langs med gatorna i vaster och soder.
4.4.3 Kollektivtrafik

Omradet ligger centralt med bra kollektivtrafikférsorjning. Den narmaste
busshallplatsen ligger ca 150 meter syddst, pa Sankt Olofsgatan.

4.5 Geotekniska forhallanden

Enligt SGUs geologiska karta bestar jordlagerféljden av lermoréan.
Geotekniska forhallanden inom omradet bedéms som goda.

4.6 Halsa och sakerhet

4.6.1 Markfororeningar

Pa grund av den nedbrunna forskolan, har en markmiljoundersékning
genomforts inom fastigheten. Enligt den genomfodrda
markmiljoundersékningen bedéms fororeningsgraden vara lag-mattlig.

Eftersom barn skall visats i omradet bor fororeningshalten understiga det
generella riktvardet for KM (Kénslig markanvéndning). Det ar endast PCB i
en punkt som dverstiger KM. For att minska exponeringsrisken kan marken
kring den aktuella punkten schaktas bort och erséttas med rena massor

Planbeskrivning
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alternativt tdckas med rena massor. PCB har analyserats i tre punkter vilket
ger ett begransat underlag for avgransning i plan och djup.

4.6.2 Radon

Ingen radonmatning har utforts inom planomradet. Bergrundskartan for
Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade med alunskiffer,
vilket generellt innebdr att det finns en storre risk for hdga radonhalter.

4.6.3 Oversvamningsrisk

Risken for éversvamning inom planomradet bedéms inte vara sarskilt hog.
Narmast planomradet finns stora gronytor med bra beskaffenhet i marken.
Det finns ingen ytvattenférekomst i narheten av omradet som kan ¢ka risken
for 6versvamning. Marken lutar nerat fran norr mot séder, det innebér att
dagvatten kan rinna in mot planomradet fran omradet i norr. Marken norr om
planomradet utgdrs av parkmark med stora gronytor, darfor ar risken for att
det rinnande dagvattnet kan medfora ett stort problem inom omradet Iag.

4.6.4 Skred/Erosion och Varmedar

Risken for skred och erosion inom planomradet bedéms som lag. Marken &r
platt i ungefar samma hojd som omgivningen. Erfarenhetsmassigt bedéms
stabiliteten i marken som god.

Det beddms inte heller att genomférandet av planen medfor en betydande
effekt pa lokalt klimat och temperatur. Fastigheten har varit bebyggd under
flera decennier. Nu tacks marken av grus och asfalt. Med hjalp av
takmaterial, markbel&dggningar med ljusare farger och gréna ytor kan markens
vithetsgrad (albedo) efter genomforandet av planen 6ka, vilket i sin tur kan
dessa minska tillkommande varme fran marken.

4.6.5 Buller

En trafikmétning har utforts pa gatorna utmed planomradet. Enligt méatningen
ligger trafikflode pa Parkgatan pa 712 ADT (Arsmedeldygnstrafiken) varav
3% hor till tung trafik. Trafikflodet pA Odengatan ligger pa 6135 ADT (med
ca 1 % tung trafik). Siffrorna stammer ganska bra med en dversiktlig
trafikutredning som har genomforts 2015 av COWI inom Falkdpings tétort.

En 6versiktlig bullerberakning inom omradet visar att hela omradet ar utsatt
for buller hogre an 50 dB(A) ekvivalenta bullernivaer. Storre del av buller
kommer fran Odengatan. | berdkningen har endast ekvivalenta bullernivaer
undersokts. Med stor sannolikhet inom fastigheten dverstiger maximala
bullernivaer 70 dB(A). Se bilaga “Berikning av trafikbuller”!

Omradet ligger ca 340 meter fran jarnvagen. En del bullerutredningar har
genomforts av kommunen i samband med tidigare planarbeten inom omraden
ndra jarnvagen, t.ex. omradet for Prastgardsgardet. Utredningen inom
Préastgardsgardet visar att ett avstand storre an 300 meter fran jarnvagen (om
hinder saknas) kan klara riktvardena.

Planbeskrivning
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4.6.6 Lukt och luftférorening
Omradet ar inte utsatt for nagon storande lukt eller luftfororening.
4.6.7 Farligt gods

Avstandet mellan omradet och jarnvagen samt de vagar som anvands for
transport av farligt gods &r langre an 150 meter. Darfor bedoms uppréttande
av en riskanalys ej vara nodvandigt.

5. PLANFORSLAG

5.1 Bebyggelse (slag av bebyggelse, bostadstyper,
lagenhetsstorlekar och — fordelning, ev.
gestaltningsprinciper)

5.1.1 Utformning

I narheten av planomradet finns en del hus med kulturhistoriskt vardefulla
utformningar. Vid utformning av forskolan ska hénsyn tas till omgivningen,
speciellt nar det galler fasadutformning och fargsattning.

Pa grund av buller fran Odengatan reglerar planen att fasaden mot Odengatan
ska uppforas obruten (antingen byggnad eller bullerddmpandesk&rm). Vid
uppforande av bullerddmpande skarm foreslas ett genomslappligt material. Se
avsnitt 5.5.2.

5.1.2 Placering

For att forstarka gaturum langs med Odengatan har planen reglerat att minst
15 meter av byggnadens fasad mot Odengatan ska placeras parallellt med
gatan inom ett avstand pa hogst 12 meter fran fastighetsgrans mot Odengatan.

Det foreslas att huvudbygganden placeras narmast gatorna for att tillskapa en
storre yta till forskolegard pa motsatt sida av byggnaden. En sadan placering
kan minska buller i utemiljon.

Med tanke pa buller fran Parkgatan, rekommenderas det att forskolegarden
placeras langre an 14 meter fran fastighetsgransen mot Parkgatan (om ingen
annan atgard har utvidgats for att minska bullernivaerna).

Planbeskrivning
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Figur 4 visar ett forslag pa utformning av forskolan (vyn fran GC-vég langs med
Parkgatan)

5.1.3 Utemiljo

Idag finns ingen antagen riktlinje i Falkdpings kommun for storlek av
utemiljé i skolor och forskolor. Boverket rekommenderar 40 kvm utemiljo
per barn. Ytan bor helst vara storre 4n 3000 kvm*. Siffran i Goteborgs stad
och Malmo ligger pa 35 kvm? respektive 30 kvm per barn®. Det finns flera
exempel pa forskolor i stora stader dar utemiljoerna ar betydligt mindre &n
riktlinjerna pa grund av platsernas forutsattningar.

Den nya forskolan kommer att innehalla ca 80-90 forskolebarn. Med tanke pa
planomradets centrala lage och fastighetens storlek, ar det svart att
astadkomma tillrackligt stor utemiljé for alla barn inom fastigheten.

| direkt anslutning till planomradet i norr, ligger parken Plantis. Narheten till
parkomradet gor det mojligt att en stor del av den nddvandiga utemiljon kan
kompenseras med parkyta. Delar av parkytan har anvénts av férskolan under
flera decennier.

For att sékerstélla en viss yta inom fastigheten till utemiljo har planen reglerat
hogsta byggnadsarea pa 750 kvm. Med en sadan reglering kan en utemiljo pa
ca 600-700 kvm ordnas inom fastigheten.

! Boverket, Gér plats for barn och unga, Rapport 2015:8, Karlskrona, 2015, 5.42
2 Géteborgs stad webbsidan: http://byggaforskolaskola.goteborg.se/sv/planering/berakna-yta

® Malmé kommun, Utemiljé vid férskolor i Malmé, 2011, .16

Planbeskrivning
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Figur 5 visar fastighetens lage i forhallande till Plantis.

5.2 Gator och trafik

5.2.1 Biltrafik
Fastigheten kan trafikeras av personbilar fran Parkgatan dven i fortsattningen.
Varuleverans kommer att ske genom en ny infart till fastigheten fran

Figur 6 visar den nya infarten till fastigheten for varuleverans

Planbeskrivning
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5.2.2 Parkringsplatser

Ett antal korttidsparkeringar for avlamning och hamtning av barn kan
anordnas langs med Parkgatan.

Det finns inga antagna parkeringsnormer for personalparkering pa forskolor
inom Falkopings kommun. Inom fastigheten kan ett fatal parkeringsplatser
anordnas for personalen, men de flesta behdver anvanda den kommunala
parkeringen som ligger vid korsningen mellan Sankt Olofsgatan och
Odengatan. Planomradet ligger centralt och det finns en vélfungerande
kollektivtrafik runt omradet.

5.3 Teknisk forsorjning

5.3.1 El
Fastigheten ar redan ansluten till FEAB elnat.
5.3.2 Varme

Fastigheten &r ansluten till FEAB fjarrvarmeledning. Ledningen &r forstord
sedan branden i forskolan och nya anslutningar kommer behéva dras fram.

5.3.3 Vatten- och avlopp

Omradet ligger innanfor kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten. Fastigheten ar redan ansluten till kommunala VA-
ledningar.

5.3.4 Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens renhallningsordning.
5.3.5 Elektroniska kommunikationer

Fastigheten ar ansluten till FEAB optoledning. Ledningen &r forstord sedan
branden i forskolan och nya anslutningar kommer behova dras fram.

Skanova teleledning stracker sig inom fastigheten fran soder.

Planbeskrivning
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Skanova ledningar

Kommunal Dagvattenledning FEAB Fjarvarmeledningar

Kommunal Spillvattenledning FEAB Fiberledningar

Kommunal Vattenledning PR FEAB El-ledningar

Figur 7 visar de befintliga ledningarna kring planomradet

Det finns ett markavtal mellan Falkdpings kommun och bolaget ang. bolagets
ledningar inom kommunal mark. | avtalet regleras att foljande
kostnadsfordelning skall galla om kommunen begér flyttning av ledningarna:

- Kommunen svarar for hela kostnader nér anlaggningen ar 0-5 ar gammal,

- Skanova och kommunen delar pa kostnaden halften var nar anlaggningen ar
aldre an fem ar men yngre an tio ar och,

- Skanova svarar for hela kostnaden nar anlaggningen &r ldre an tio ar.

| det aktuella fallet &r anlaggningen &ldre n tio ar.

5.4 Dagvattenhantering

Planen har reglerat att inom fastigheten ska det finnas minst 15 kubikmeter
fordrojningsvolym for dagvatten fran tillkommande hardgjorda ytor. Det
bedoms att det finns tillrackligt med plats inom omradet for anlaggning av
fordrojningsvolymer med tillracklig storlek.

Fordrojningsvolymerna behover inte sammanstallas pa ett stélle, utan flera
mindre volymer kan anlaggas i olika platser beroende pa byggnadernas
utformning och placering. Fordrojningsvolymer kan anlédggas under
parkeringsytor, pa gronytor, i dammar, diken, underjordiska
dagvattenmagasin, mm. Kontroll av anlaggningar samt tekniska I6sningar ska

Planbeskrivning
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ske i bygglovsprocessen vid tekniskt samrad. Det rekommenderas att samrad
aven halls med kommunal vatten- och avlioppavdelningen.

For att minska andelen hardgjorda ytor, och tillkommande dagvatten fran de
har ytorna, rekommenderas det att genomslappliga belédggningar eller
stenfyllningsmagasin anvéands dar det bedéms som lampligt, t.ex. pa
parkeringsytor.

For att undvika problem med markdéversvdmning ar det viktigt att genom
hojdsattning se till att inga instangda omraden bildas.

De atgarder som behdvs for lokalt omhéandertagande av dagvatten skall
bekostas, anlédggas och skotas av fastighetsagaren.

5.5 Halsa och sakerhet

5.5.1 Hantering av markfdroreningar

Det &r endast PCB i en punkt som overstiger KM. For att minska
exponeringsrisken kan de 6vre 0,5 m kring den aktuella punkten schaktas bort
och ersattas med rena massor alternativt tdckas med rena massor.

I samband med den nya byggnationen kommer sannolikt schakt fér
grundldggning att utforas. Detta innebér att fororeningarna kan komma att
grévas bort eller att de hamnar under grundlaggningen. Vissa ytor kommer
eventuellt att hardgdras, som t ex parkeringsytor.

* Stahre, Peter, En l&ngsiktigt hallbar dagvattenhantering-Planering och exempel, Malmd, Svenskt Vatten, 2004,

pp. 29,31, 35
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For att minska risken att barnen utsétts for markfororeningar reglerar planen
att inom detta omrade som ar avsett for placering av utemiljoer/lekplatser ska
jordmassor schaktas bort ev. ersattas med rena massor till ett djup pa 0,5
meter, eller tdckas med minst 0,5 meter rena massor.

Avhjélpandeatgarder med anledning av fororeningsskada i ett markomrade
ska enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
halsoskydd anmélas till miljondmnden (Miljésamverkan Ostra Skaraborg-
MOS).

| en punkt (punkt 1701- se MMU) patréaffades zinkhalter hogre an riktvéarden
for KM.

Zink ar en metall som finns precis 6verallt i samhallet (rostskydd av plat) och
har betydligt mindre miljopaverkan an tungmetallerna. Zinkférekomsten
ligger pa 0,6-0,8 meter under markytan och bedéms inte exponeras mot barn i
omradet. Den borde saledes kunna ligga kvar utan att gravas ut. Om den av
andra anledningar gravs ut bor inte jorden laggas pa andra KM-omraden. En
eventuell mottagare bor upplysas om fororeningsinnehallet. Det bedéms att
en nagot forhojd zinkhalt i punkt som ligger pa betryggande djup fran
markytan inte ger stod at ytterligare atgarder.

En stor del av marken pa det resterande planomradet kommer antingen att
bebyggas eller hardgoras. Darfor har bestammelsen inte inforts inom de andra
delarna av fastigheten.

5.5.2 Buller

Enligt Boverkets webbsida, finns det inga regler for skolor och forskolegardar
vad galler buller utomhus. Ljudnivaerna som géller for utemiljoer vid
bostader kan vara vagledande for friytor vid skol- och forskolegardar.

Vid utformning och placering av férskolan ska bullernivaer lagre an 50
dB(A) vid utemiljo efterstréavas.

For att den har nivan ska kunna uppnas har planen reglerat att den nya
byggnaden ska utformas med obruten fasad mot Odengatan. Dar det inte finns
nagon byggnad mellan forskolegard och gatan ska det finnas bullerdampande
skarmar mellan gatan och forskolegarden.

Vid uppforande av bullerddmpande skarmar ska dessa uppfdras minst 2 meter
hoga. Med tanke pa hojdskillnaden mellan fastigheten och Odengatan,
kommer sk&rmens Overkant att ligga minst 3 meter hogre an gatan, vilket
bidrar till att skdrmen ger en béttre effekt. Planen reglerar &ven att sk&rmen
ska uppforas fram till fastighetsgrénsen i oster.

Generellt ger bullersk&rmar en battre effekt om de placeras ndrmare
bullerkéllan, men i det har fallet &r det inte 6nskevart att skarmen uppfors
nara Odengatan.

Enligt den tilltankta trafiklosningen inom fastigheten, kommer en yta pa ca 11

Planbeskrivning
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meter fran fastighetsgransen mot Odengatan att anvandas av lastbilar for
varuleverans. Da kommer ingen lekplats/utemiljo att placeras inom omradet
narmast gatan. Med placering av skarmen mellan lekplatser och den hér ytan
kan skarmen ge en avskiljande effekt mellan det omrade som barnen vistas pa
mest och lastbiltrafiken. Se avsnitt 5.2.1 Biltrafik.

Dessutom, med tanke pa det befintliga gaturummet och fasadlinjen som de
andra byggnaderna skapar utmed gatan, &ar det inte dnskevart att byggnation
av byggnaden eller bullerskarmen sker néra fastighetsgrénsen.

Buller ror sig som vagor 6ver skarmar, vilket innebar att det pa baksidan av
skarmen, inom sk&rmens ljudskugga, skapas en tystare yta, medan bullret
okar igen om avstandet blir langre fran skarmen. Med tanke pa att utemiljoer
och lekplatser kommer att placeras langre bort fran gatan samt den befintliga
fasadlinjen langs med gatan, rekommenderas det att bullerskarmen placeras
narmast lekplatser/utemiljoer. Pa sa satt hamnar en storre del av utemiljon i
skarmens ljudskugga.

Figur 9 visar olika forslag pa placering av bullerskarmen. Det rekommenderas att
bullerskédrmen placeras narmast lekplatser.

Planbeskrivning
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tré och glas som kan anpassas efter dnskemal och smélter in i omgivningen pa ett
naturligt satt°.

Med tanke pa buller fran Parkgatan, rekommenderas det att forskolegard
placeras langre bort &n 14 meter fran fastighetsgrans mot Parkgatan.

6. Konsvekvenser

6.1 Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har gjorts enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken 6
kap. 11-12-13 § och finns som bilaga. Planen bedéms inte medfora en
betydande miljopaverkan och en separat miljokonsekvensbeskrivning har
darmed inte uppréttas.

Behovsbeddmningen har avgransats till de fragor som kan innebara en viss
miljopaverkan, och dessa fragor belyses i planbeskrivningen.

6.2 Miljokonsekvenser- Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

En lamplighetsprovning har gjorts, enligt 2 kap. plan- och bygglagen (PBL)
samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB), vid framtagandet av
detaljplanen.

Forslaget har prévats mot Falképing kommuns dversiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m. Inga
omraden med sarskilda naturintressen berdrs och planen bedéms inte medfora
till 6verskridande av nagra miljokvalitetsnormer. Omradet omfattas av
riksintresset for kulturmiljévard. Planférslaget bedoms inte innebara nagon

> https://byggkatalogen.byggtjanst.se/produkt/bullerskarmar/heras-reflekt-och-absorb-bullerskarmar/117762

http://www.gnf.eu/bullerskarmar/
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betydande miljopaverkan varfor nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4
kap 34 § PBL inte beddms vara nédvandig.

6.3 Miljokvalitetsnormer

Med tanke pa planens syfte bedoms det inte att miljokvalitetsnormer for luft
och vatten paverkas negativt av planen.

6.3.1Planens paverkan pa luftkvalitet:

Antalet forskolebarn kommer att 6ka, vilket innebadr en 6kning av biltrafik
till/fran fastigheten. Det bedoms inte att en sadan trafikokning kan betydligt
paverka luftkvalitet.

Risken for 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft i Falkdpings
kommun bedéms som lag. Métningar av luftkvaliteten i Falkoping visar att
kvaveoxidhalterna ar laga.

6.3.2 Planens paverkan pa vattenkvalitet:

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-,
dag- och spillvatten. Dag- och spillvattenhantering inom planomradet
kommer att ske enligt kommunala regler. Spillvatten fran nya byggnationer
kommer att hamna i kommunala spillvattenledningar och ledas till det
kommunala reningsverket. Darfér beddmer kommunen att en exploatering av
omradet inte medfor en betydande paverkan pa vattenférhallandena.

Enskilda detaljplaner kan ha stor paverkan pa grundvatten och ytvatten som
till exempel av paverkanskallorna industri- och jordbruksverksamhet.
Detaljplan for Urd 1 utgdr en mindre geografisk yta och medger forskola,
varpa bedémnigen ar att detaljplanens paverkan pa de berérda grundvatten-
och ytvattenférekomster inte ar betydande.

Dagvatten fran hardgjorda ytor kommer i forsta hand hanteras genom lokalt
omhandertagande av dagvatten (LOD). Dagvatten fran hardgjorda ytor
kommer att ledas till en del férdrojningsanlaggningar inom fastigheten.
Detaljplanen befinner sig inom omrade for grundvattenférekomsten
Falkoping kalksten. Falkdping kalksten har en stor geografisk utbredning, dar
hela Falkdpings tatort och Masseberg ingar. Vattenforekomsten har
otillfredsstallande kemisk status da gransvarde for bly och
bek&mpningsmedel dverskrids.

Inom planomradet finns det ingen ytvattenforekomst. Delar av dagvatten
kommer att ledas till Hulesjon och vattendraget Lidan som ligger ca 1520
meter vaster om planomradet. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) har Lidan en otillfredsstallande ekologisk status. Idag rinner dagvatten
fran planomradet till Hulesjon.
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6.4 Fastighetskonsekvenser

Genomforandet av planen har inga konsekvenser for fastigheten.

7. GENOMFORANDE
7.1 Inledning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora
detaljplanen. Den skall redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de skall
vidtas.

7.2 Organisatoriska fragor

7.2.1 Tidsplan

Foljande 6vergripande tidsplan foreslas:

2017, 1:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2017, 1:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2017, 2:e kvartalet, antagande av detaljplanen

7.2.2 Genomférandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Vald genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter
ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut &r fastighetségaren ej langre garanterad byggratt.
Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

7.2.3 Ansvarsfordelning

Kommunen - allmén plats
- det allménna va-ledningsnatet

Fastighetsagare - egen byggréatt samt 6vriga
anlaggningar pa kvartersmark

Falbygdens Energi AB (FEAB) - EIf6rsorjning
- Fjarrvarme

Planbeskrivning
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Odefinierat ansvar - data, telekommunikation via

fast eller mobilt nat

FEAB och Skanova &ger idag en del ledningar inom planomradet. Vid
eventuell undanflyttning av ledningarna ska bolagen informeras i forvég.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningsagaren och exploatdren inte kommer Gverens om nagot annat.

7.2.4 Huvudmannaskap

Ingen allman plats finns inom planomradet.

7.2.5 Avtal

Inget avtal &r aktuellt i det hér planarbetet.

7.2.6 Etappindelning

Detaljplanen kan genomfdras i en eller flera etapper.

7.3 Fastighetsfragor

7.3.1 Forandring av fastighetsindelningen

Ingen forandring av fastighetsindelning &r aktuell i det hér planarbetet. For
fastigheten géller tomtindelning 1686K-B3. | och med att planen vinner laga
kraft, upphavs tomtindelningen inom planomradet.

7.3.2 Gemensamhetsanlaggningar
Ingen gemensamhetsanlaggning finns/kommer att inrattas inom planomradet.
7.3.3 Fastighetsagare

Idag &gs fastigheten av Falképings kommun. Planen medfor inga forandringar
I fastighetsagandet.

7.3.4 Allman platsmark

Ingen allman plats finns inom planomradet.
7.3.5 Kvartersmark

Kvartersmark utgors av fastigheten Urd 1.
7.3.6 Rattigheter

De réattigheter som berdrs redovisas i fastighetsforteckningen. |
fastighetsforteckningen redovisas inte hyresratt for lokaler Falkdpings
kommun upplatit inom omradet.
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7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomi

Planavgift ska tas ut vid bygglov.

7.4.2 Inlésen och ersattning

Ingen inldsen eller ersattning ar aktuell i det har planarbetet.
7.4.3 Gatukostnader

Inga gatukostnader &r aktuella i detta planarbete.

7.4.4 Ovriga kommunala avgifter och taxor

Vid ans6kan om bygglov far sékande betala avgift for: plan, bygglov,
nybyggnadskarta och utstakning.

Kommunens kostnader fér utbyggnad av det allméanna va-nétet finansieras
genom att anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver
ansluta sig. Anslutningsavgift (anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut
enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

7.4.5 Andra avgifter och taxor

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om
ledningsagaren och exploatdren inte kommer Gverens om nagot annat.

Kostnader for undanflyttning av Skanovas ledningar ska férdelas mellan
kommunen och bolaget enligt det gallande markavtalet mellan kommunen
och Skanova (se avsnitt 5.3.5 Elektroniska Kommunikationer).

Falkoping den 2017-05-11

Soroosh H Rad

Planarkitekt
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Behovsbedémning (Checklista miljobedémning)

En miljébeddmning ska géras om planens genomforande kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Behovsbedomning gors for att ta stallning till om
en miljébeddmning for planen behdvs eller inte. Den gors enligt PBL 4 kap.

34 § och Miljobalken 6 kap. 12-13 8.

Behovsbhedomningen ar ocksa ett underlag for att avgransa vilka typer av
miljopaverkan som behdver beskrivas vidare i planbeskrivningen eller i en
eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Foljande checklista utgar fran bilaga 4 i MKB-forordningen. Om detaljplanen
innehaller vissa typer av verksamheter som anges i PBL 4 kap. 34 §, sa ska
aven kriterierna i MKB-forordningens bilaga 2 anvéndas i
behovsbeddémningen.

Detaljplanens karaktar
Planen medger

Anvandning som kraver
tillstdnd enligt Férordningen om
miljofarlig verksamhet &
halsoskydd 5 §

Anvandning av verksamheter
som finns angivna i PBL 4 kap
34§

Mark- eller vattenanvandning
som ar tillstandspliktig enligt
MKB-férordningens bilaga 3

Planen har betydelse for
andra planers miljopaverkan

Planen har betydelse for
genomférande av EU:s
miljélagstiftning (géller t.ex.
vattendirektivet)

Risk att projektet astadkommer
effekter som motverkar
nationella miljdmal

Nej | Kanske | Ja

Kommentar

Planbeskrivning
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Projektet strider mot regionala X
miljomal (t.ex. Lansstyrelsens)

Projektet strider mot
kommunens miljomal

Planbeskrivning
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Platsens forutsattningar
Planomradet berors av Nej | Kanske | Ja
Internationella konventioner X

(Natura 2000, Unescos
varldsarv etc.)

Riksintressen och sarskilda X
hushallningsbestammelser enl.

3-4 kap MB

Byggnadsminne, fornminne X

Skyddad natur enligt 7 kap MB X

(t.ex. natur- eller kulturreservat,
strandskydd, biotop,
vattenskydd, naturminne etc.)

Hoga naturvarden (regionalt X
eller kommunalt utpekat i t.ex.
naturvardsprogram)

Ekologiskt sérskilt kansligt X

omréade (t.ex. utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (t.ex. X
utpekat i OP)

Omradet &r redan hogt X
exploaterat

Mark Nej | Kanske | Ja

Markféroreningar (tidigare X
anvants som tipp,
utfylinadsplats etc.)

Kommentar

Berors inte-samt bedéms inte
paverkas.

Planomréadet omfattas av
riksintresset kulturmiljévard
Kambrosiluromradet.

Inget registrerat fornminne finns
inom planomradet.

Den narmaste registrerade
fornlamningen ligger ca 90 at
norddst, inom parken Plantis.

Berors inte. Det finns inga
intressen vad galler flora, fauna
eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet.

Kommentar

Det finns ingen registrerad
historia som pekar pa att det
fanns nagon typ av verksamhet
pa plats som betydligt
fororenade marken. Fastigheten
har anvants for
forskolverksamhet sedan 1940-
talet.

Planbeskrivning
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Geologiskt instabila
grundforhallanden (risk for
skred, ras etc.)

Radon

Luft

Obehaglig lukt

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Vatten

Overskridna
miljokvalitetsnormer

Oversvamningsrisk

Viktig grundvattenresurs

Nej | Kanske | Ja

Nej | Kanske | Ja

Bergrundskartan for Skaraborgs
lan visar att planomradet ligger
inom omrade med alunskiffer,
vilket innebar hdg risk for radon.

Kommentar

Kommentar

Planomradet omfattas av tva
grundvattenforekomster:
Falk6ping-Skévde, och
Falkdpings kalksten
grundvatten.

Falkoping Kalksten har en
otillfredsstéllande kemisk
status, medan grundvattnet i
Falk6ping-Skévde har en god
kemisk grundvattenstatus.

Vegetation och djurliv Nej | Kanske | Ja Kommentar
Sallsynt eller hotad X

art/samhalle

Planbeskrivning
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Stérningar
Hélsa och sakerhet
Lokalisering inom

skyddsavstand for stérande
verksamhet/farligt gods etc.

Exponering av ljudnivaer dver
riktvarden

Exponering av
stralning/magnetfalt

Exponering av stérande
ljussken

Ja

Kommentar

Odengatan och Parkgatan gar
soder respektive vaster om
planomradet.

Med tanke pa avstandet mellan
planomradet och jarnvagen
bedoms det inte att buller fran
tagtrafik kan vara stérande
inom planomrédet.
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Detaljplanens paverkan

Vilken paverkan innebar Ingen Viss Betydande | Kommentar
projektet

lanspraktagande av nagon ej
férnyelsebar naturresurs

(grus- eller bergtakt, X

dricksvatten, hogklassig

akermark etc.)

Mark Ingen Viss Betydande | Kommentar
Markfororeningar X

Geologisk instabilitet X

Sattningar X

Ras/skred X

Erosion X

Vibrationer X

Skada/férandra vardefull X

geologisk formation

Luft Ingen | Viss Betydande Kommentar
Vasentliga luftutslapp eller X

forsémring av luftkvaliteten

Obehaglig lukt X

Andrade vindrorelser, X

temperatur etc.

Vatten Ingen Viss Betydande Kommentar

Planbeskrivning
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Forandringar av flédesriktning X
for grundvattnet

Forandringar av X Med tanke pa planens

grundvattenkvaliteten syfte, beddms det inte
att dagvattnet fran
omradet innehaller
farliga &mnen som kan
orsaka betydande
skada varken pa
grundvatten- eller
ytvattenforekomsten.

Spillvatten fran nya
byggnationer kommer
att hamna i kommunala
spillvattenledningar och
ledas till det kommunala
reningsverket.

Forandring av X Se ovan.
ytvattenkvaliteten

(bakteriologisk eller kemisk,

temperatur och omblandning)

Minskning av vattentillgangen X
i nagon yt- eller
grundvattentékt
Foréndrat flode eller riktning i X

stromférhallandena i nagot
vattendrag eller sjo

Foréndrade X
infiltrationsférhallanden,

avrinning eller

dréneringsmonster (med risk

for 6versvamningsrisk eller
uttorkning)

Svarighet att lokalt X Det beddms inte finnas

omhéanderta dagvatten nagon sarskild svarighet
inom omradet for lokalt
omhéandetagande av
dagvatten.

Svérighet att ta hand om X
slackvatten

Vattendom kravs X

Planbeskrivning
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Vegetation och djurliv

Betydande férandringar i
antalet/sammansattningen av
arter

Minskning av unik, sallsynt
eller hotad art

Inférande av ny vaxtart
Inférande av ny djurart, utgéra
barriar for djurens
forflyttningsmonster/rorelser
Skada fortplantningsomraden
eller viloplatser for fridlysta

djur

Forsamring for éverlevnad
(t.ex. fodos6ksomraden)

Halsa och sakerhet

Okning av nuvarande ljudniva

Orsaka nya ljussken som kan
vara stérande

Orsaka skuggningar

Risk for utslapp av miljo- och
halsofarliga &mnen (t.ex. vid
handelse av olycka)

Ingen

Ingen

Viss

Viss

Betydande

Betydande

Kommentar

Kommentar

Antalet forskolebarn
kommer att 6ka. Det kan
leda till en 6kning av
biltrafiken.

Exploatering av omradet
skapar en del skuggor
pa grannars tomter.

Med tanke pa omradets
centrala lage, bor den
héar skuggningen
betraktas som en
naturlig foljd av
stadsutvecklingen.
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Halsa och sakerhet

Transporter

Betydande 6kning av
fordonstrafik

Andrade
trafikférhallanden/paverkan pa
trafiksituationen utanfor
omradet

Energi

Okad anvandning av icke
fornybar energi

Landskapsbild/stadsbild

Forsamra vardefull landskaps-
[stadsbild

Paverkan pa siktlinjer,
utblickar, landmarken etc.

Utgora en barriareffekt

Ingen Viss
X
X
Ingen Viss
X
Ingen Viss
X
X
X

Betydande

Betydande

Betydande

Antalet forskolebarn
kommer att 6ka, vilket
innebér en 6kning av
biltrafik till/fran
fastigheten. Det beddéms
inte att en sadan
trafikbkning kan
betydligt paverka
séakerheten inom och
runt planomradet.

Kommentar

Antalet forskolebarn
kommer att 6ka. Det kan
leda till en 6kning av
biltrafiken.

Andring av
trafikforhallanden
inom/runt planomradet
kommer att utredas
under planarbetet.

Kommentar

Kommentar

Planbeskrivning
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Rekreation, rorligt friluftsliv | Ingen Viss

Forsamra forutsattningarna for X
rekreation eller vistelse i natur

Kulturminnesvard Ingen Viss

Forandra eller skada nagon X
kulturhistorisk vardefull miljo

Kommer projektet att Ingen Viss
innebéara paverkan pé:

Natura 2000-omrade X

Riksintresse for X
kommunikation

Riksintresse for naturvard X
Riksintressen for kulturmiljo X
Byggnadsminne, fornminne X
Skyddad natur enligt 7 kap X

MB (t.ex. natur- eller
kulturreservat, strandskydd,
biotop, vattenskydd,
naturminne etc.)

Hoga naturvarden (regionalt X
eller kommunalt utpekat i t.ex.
naturvardsprogram)

Betydande

Betydande

Betydande

Kommentar

Kommentar

Planomradet ligger i
direkt anslutning till
omradet for Plantis.
Utformningsfragor
kommer att redas ut
under planarbetet.

Kommentar

Omradet omfattas av
riksintresset for
kulturmiljovard. Hela
Falkdpings tatort ligger
inom det har
riksintresset.

Planbeskrivning
Detaljplan Urd 1
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Ekologiskt sarskilt kansligt X
omrade (t.ex. utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade X
(t.ex. utpekat i OP)

Planbeskrivning

Detaljplan Urd 1
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Slutsats

Planens karaktar

Planens karaktéristiska
egenskaper staller krav pa
MKB

Platsens forutsattningar &r
sadana att MKB kravs

Projektet har effekter som var
for sig ar begrénsande men
som tillsammans kan vara
betydande

Projektet orsakar miljoeffekter
som kan skada manniskors
halsa, direkt eller indirekt

Projektet far effekter som var
for sig ar begransande men
som tillsammans kan vara
betydande

Stallningstagande

Nej Kanske Ja

Kommentar

Planen bedoms inte medféra en betydande miljépaverkan och en separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte upprattas. Behovsbedémningen har
avgransats till de fragor som kan innebéra en viss miljopaverkan och dessa fragor belyses i

planbeskrivningen.

2016-11-16

Soroosh H Rad
Planarkitekt

Planbeskrivning
Detaljplan Urd 1

34



